
S
ociaal beheer gunstig voor de leefbaarheid

1

aanpak
van de N

V
 Z

eedijk
D

e
..

1

G
oed onderhouden w

oningen en een veilige straat m
aken

een straat of buurt leefbaar. D
e N

V
 Z

eedijk gaat verder: zij
bepaalt w

elke ondernem
ers zich in de straat m

ogen ves-

tigen, en aan w
elke spelregels zij gehouden zijn. V

olgens
de N

V
 Z

eedijk is dat dé m
anier om

 de buurt econom
isch

gezond, veilig en dynam
isch te houden.

,
en zijn opvolgers als bestuurder kon-
den het niet langer aanzien, Z

e richt-

ten de N
V

 E
conom

isch H
erstel Z

eedijk

op, later om
gedoopt tot N

V
 Z

eedijk,

Sam
en m

et de gem
eente kocht het

p
a
n
d
e
n
 
a
a
n
 
m
e
t
 
h
e
t
 
d
o
e
l
 

om
 van de

verpauperde w
inkel- en uitgangs-

straat w
eer toegankelijk te m

aken,

H
oe het begon

In de jaren tachtig w
as w

andelen over

de Z
eedijk riskant. D

e kans op bero-

ving w
as groot en op elke hoek en in

elk café w
erd gehandeld in drugs en

gestolen goederen, P
olitietoezicht op

straat w
as er nauw

elijks, D
e ge-

m
eente deed niet m

eer dan af en toe

een pand dichttim
m

eren om
 erger te

voorkom
en, E

en aantal bew
oners, het

w
ijkcentrum

, het hotel op de kop van

de Z
eedijk, Jack C

ohen als A
m

ster-

dam
se m

iddenstander en Jan Schaefer

Ingroeihuren
H

et verhuren van de aangekochte

panden bleek in het begin niet een-
voudig: w

einig ondernem
ers w

ilden

S
peerpunten sociaal beheer N

V
 Z

eedijk:
F

orm
uleren van een concept.

.
 
V
o
o
r
 
d
e
 
Z
e
e
d
i
j
k
 
w
a
s
 
d
i
t
 
c
o
n
c
e
p
t
 
e
e
n
 
g
e
m
e
n
g
d
e
 
w
i
n
k
e
l
-

straat m
et horeca en gew

one w
inkels.

.
 
S
e
l
e
c
t
e
r
e
n
 
v
a
n
 
p
a
s
s
e
n
d
e
 
u
i
t
b
a
t
e
r
s
,

.
 
V
o
o
r
 
d
e
 
h
u
u
r
 
v
a
n
 
w
i
n
k
e
l
s
 
e
n
 
r
e
s
t
a
u
r
a
n
t
s
 
w
o
r
d
e
n
 
b
o
n
a
f
i
d
e

uitbaters m
et enig gevoel voor de straat geselecteerd. O

nder-

nem
ers hebben een kennism

akingsgesprek m
et de N

V
 Z

eedijk

voordat zij gaan huren, In het contract zijn spelregels vastge-

legd w
aaraan een ondernem

er zich m
oet houden,

. S
tim

uleren ondernem
erschap door ingroei-huren,

. O
m

 ondernem
ers te trekken, w

erd 'ingroeihuren' aangebo-

den, B
ij aanvang is de huur laag, m

aar deze stijgt naar-

m
ate de straat verbetert. A

nno 2008 biedt ingroeihuren

startende ondernem
ers een kans om

 zich op de Z
eedijk te

vestigen.

.
 
S
t
i
m
u
l
e
r
e
n
 
v
a
n
 
o
n
d
e
r
n
e
m
e
r
s
v
e
r
e
n
i
g
i
n
g
,

.
 
I
n
 
d
e
 
o
n
d
e
r
n
e
m
e
r
s
v
e
r
e
n
i
g
i
n
g
 
d
r
a
g
e
n
 
o
n
d
e
r
n
e
m
e
r
s
 
s
a
m
e
n

verantw
oording voor het behoud van de straat. D

aarnaast

kunnen hier onderlinge geschillen w
orden opgelost en is zo'n

vereniging aantrekkelijk voor nieuw
kom

ers, D
e Z

eedijk heeft

nog geen ondernem
ersvereniging.

Z
6
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op de Z
eedijk een w

inkel of restaurant

beginnen. T
och trok de N

V
 Z

eedijk

ondernem
ers over de streep, M

et een

systeem
 van ingroeihuren konden on-

dernem
ers starten m

et een lage huur,

die in de loop van vier jaar stapsge-
w

ijs w
erd verhoogd tot een m

arktcon-

form
 niveau, V

oor de problem
en m

et

de openbare orde en de drugshandel

bedacht de N
V

 Z
eedijk een oplossing:

sociaal beheer, H
et bleek een succes-

form
ule. die de N

V
 inm

iddels ook op

andere buurten toepast. D
e Z

eedijk is

anno 2008 een populaire straat w
aar

ondernem
ers zich graag vestigen, B

e-

w
oners spelen een m

inder grote rol in

het sociaal beheer en de leefbaarheid
dan de op de begane grond gevestig-
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D
u
i
d
e
l
i
j
k
e
 
a
a
n
w
e
z
i
g
 
z
i
j
n
,

.
 
D
e
 
'
h
u
u
r
b
a
a
s
'
 
N
V
 
Z
e
e
d
i
j
k
 
v
a
n
 
d
e
 
o
n
d
e
r
n
e
m
e
r
s
 
e
n
 
h
u
u
r
-

ders op de Z
eedijk is zichtbaar en aanspreekbaar. Iedereen:

kan tijdens kantooruren binnenlopen, vragen stellen, koffie-

drinken en elkaar ontm
oeten,

.
 
B
e
v
o
r
d
e
r
e
n
 
v
a
n
 
o
n
d
e
r
l
i
n
g
 
c
o
n
t
a
c
t
.

.
 
I
e
d
e
r
e
e
n
 
b
l
i
j
f
t
 
o
p
 
d
e
 
h
o
o
g
t
e
 
d
a
n
k
z
i
j
 
d
e
 
b
u
u
r
t
k
r
a
n
t
 
D
e

IJdijker en ontm
oet elkaar tijdens het jaarlijkse buurtfeest

D
e H

artjesdagen.

.
 
B
e
v
o
r
d
e
r
e
n
 
v
a
n
 
c
o
n
t
a
c
t
 
e
n
 
s
a
m
e
n
w
e
r
k
i
n
g
 
m
e
t
 
i
n
s
t
a
n
t
i
e
s
.

. D
e N

V
 Z

eedijk w
erkt sam

en m
et politie, gem

eente en zorgin-

stellingen. D
it betekent vooral: elkaar w

eten te vinderi. A
ls een

bew
oner bijvoorbeeld extra zorg nodig heeft, dan houden N

V

Z
eedijk, zorginstelling en politie elkaar op de hoogte.

.
 
D
i
r
e
c
t
 
r
e
a
g
e
r
e
n
 
o
p
 
o
v
e
r
l
a
s
t
.

. O
p onrechtm

atige activiteiten, vernielingen, graffiti, et

cetera w
ordt snel gereageerd, D

e N
V

 Z
eedijk beperkt zich

daarbij niet tot eigen panden, m
aar spreekt ook andere

eigenaren of uitbaters aan, D
e buurtregisseur speelt hierin

een belangrijke rol.

Spelregels

O
m

 de kw
aliteit en leefbaar-

heid van de buurt op peil te

houden, heeft de N
V

 Z
eedijk

een aantal spelregels geform
u-

leerd voor de ondernem
ers:

.
 
G
e
e
n
 
h
a
p
p
y
 
h
o
u
r
.
 
H
e
t

goedkoop indrinken trekt een

p
u
b
l
i
e
k
 
a
a
n
 
d
a
t
 
d
e
'
Z
e
e
d
i
j
k

geen goed doet.

. G
een rolluiken. R

olluiken ge-

l
,
'
 
v
e
n
 
d
e
 
b
u
u
r
t
 
e
e
n
 
o
n
t
o
e
g
a
n
k
e
-

lijke en ongastvrije uitstraling.
i
 
.
 
G
e
e
n
 
o
v
e
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l
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de ondernem
ers, In het begin w

aren
er bezorgde en actieve bew

oners die

hun straat w
ilden redden, N

u zijn de

zorgen voorbij en is er een w
achtljst

voor huurw
oningen,
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Sociaal beheer
H

et sociaal beheer dat de N
V

 Z
eedijk

voert houdt allereerst in: kritisch kijken

naar potentiële huurders, D
e straat

m
oet een m

ix van horeca en w
inkels

b
i
e
d
e
n
,
 
E
e
n
 
n
i
e
u
w
k
o
m
e
r
 
m
o
e
t
 
d
a
a
r
i
 
'

passen, E
lke nieuw

e ondernem
er

w
ordt gescreend en m

oet zich houden

aan een de spelregels: géén seks of

drugs, en m
eew

erken aan een schone,

leefbare en veilige buur. D
it m

aake de

Z
eedijk zoals die nu is: een toegane-

lijke en econom
ische gezonde straat.

D
oor het toegenom

en toezicht blijven

dealers en junks w
eg, U

itgangspunt bij

de start w
as: 'A

chter de gevels schoon,

voor de gevels schoon', N
iet alle on-

dernem
ers voeren dit in de praktijk uit;

schoonhouden van panden, ook achter

de gevel, blijkt van de N
V

 Z
eedijk

een constante inspannig te vergen.
V

oor de N
V

 Z
eedijk reden te m

eer om

de panden in eigen bezit te houden,

A
lleen zo houdt de organisatie grp op

het concept en de leefbaarheid,

K
w

etsbare panden
N

V
 Z

eedijk richt zich op kw
etsbare

panden op beeldbepalende plekken,

:J_

Juist daar is sociaal beheer van straat

en buurt essentieel. V
eel andere

buurten zouden gebaat zijn bij deze
m

anier van beheer, m
eent de N

V

Z
e
e
d
i
j
k
,
 
G
r
o
t
e
 
i
n
v
e
s
t
e
e
r
d
e
r
s
,
 
z
o
a
l
s

corporaties, zouden geld kunnen

vrijm
aken w

aarm
ee een zelfstan-

dige organisatie het beheer van een

bepaald gebied gaat uitvoeren, D
e N

V

Z
eedijk is altijd bereid haar know

how

te delen m
et organisaties die m

eer

w
i
l
e
n
 
w
e
t
e
n
 
o
v
e
r
 
d
e
z
e
 
m
a
n
i
e
r
 
v
a
n

beheren,Jannem
ieke van D

ieren heeft dit

a
r
e
l
 
g
e
s
c
h
r
e
v
e
n
 
n
a
m
e
n
s

N
V

 Z
eedijk voor V

itale Stad,

janem
ieke(im

arem
edia.nl
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